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1.1. Projekt budowlany z projektem wykonawczym budynku mieszkalno-ustugowego na osiedlu Lesnym w

Koziegtowach opracowany przez B.P.B.B.0. ,MIASTOPROJEKT — POZNAN" w marcu 1999 r. autorstwa mgr
inz. arch. Karoliny Grabarczyk.

1.2. Ocena stanu technicznego konstrukcji budynku wykonana przez mgr inz. Szymona Czyzaka w grudniu 2012 .
1.3. Wytyczne inwestora.

1.4. Przeglad budynku, inwentaryzacja fotograficzna i pomiary.

1.5. Obowigzujace normy i przepisy.

1.8. Konsultacje techniczne z producentami materiatow budowlanych i wykonawcami.

2. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest projekt remontu budynku mieszkalno-ustugowego nr 24 na Osiedlu LeSnym w
Koziegtowach, na dziatce ewidencyjnej nr 107/69, obreb Koziegtowy. Dziatka nie jest objeta Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

Projekt obejmuje remont: balkonéw i balustrad; dachu, kominow, attyk, opierzen, rynien i rur spustowych; tynku
zewnetrznego, parapetow, dylatacji; wejs¢ do budynku w zakresie oswietlenia i zadaszenia. Projekt przewiduje
réwniez przygotowanie migjsca pod zamontowanie jednolitej podkonstrukcji pod reklamy dla wszystkich lokali
ustugowych oraz demontaz tablic informacyjnych CzTBS. W ramach remontu zdemontowana zostanie
nieuzywana zewnetrzna obudowa wentylacyjna oraz wymienione zostang szafki na weze ogrodowe i drzwi
szafki gazowej.

3. Stan istniejacy.

3.1. Opis ogdiny budynku.

Istniejacy budynek ma IV kondygnacje nadziemne plus poddasze i piwnice. Podzielony jest na 5 segmentow
(A, B, C, D, E), oddylatowanych od siebie i mieszczacych po jednej klatce schodowej kazdy. Tworzg one dwa
skrzydta, wzdtuz pdtnocno-zachodniego naroznika dziatki, potaczone naroznikowa klatkg schodowa.

Poddasze jest nieuzytkowe. Podpiwniczenie obejmuje cato$¢ budynku.

W czesci parterowej znajdujg sie lokale ustugowe: sklepy spozywcze, z artykutami domowymi, odziezowe,
ksiegarnia, drogeria, cukiernia, salon fryzjersko-kosmetyczny. Powyzej, trzy kondygnacje mieszkalne,
powtarzalne. Piwnica jest catkowicie zagtebiona, mieszczg sie w niej komorki lokatorskie i pomieszczenia
gospodarcze.

Orientacyjne dane liczbowe:

pow. zabudowy 990 m?
- pow. catkowita 5125 m?
- pow. uzytkowa 2 962 m?

- ilo$¢ mieszkan 42



3.2.

- kubatura 15210 m?
- wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy 16,28 m
- poziom posadowienia 0,00 =91,35 m n.p.m.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej. Sciany zewnetrzne murowane z pustakéw ceramicznych gr. 30
cm POROTHERM PTH 30 klasy 15 na zaprawie cementowo-wapiennej M7 i ocieplone styropianem gr. 8 cm;
Sciany konstrukcyjne wewnetrzne z pustakéw ceramicznych gr. 24 cm (podtuzne) i gr. 19 cm (poprzeczne).
Stropy prefabrykowane typu filigran gr. 16 cm.

Balkony z plyt Zelbetowych gr. 10 c¢m; balustrady Zelbetowe i azurowe, stalowe. Przegrody balkonéw z
poliweglanu jednokomorowego w ramie stalowe;.

Dach stromy, wielospadowy, o kacie nachylenia gtownych potaci 35° i kafarkéw ~20°; w konstrukcji drewnianej,
pokryty dachdéwka cementowg Euronit w kolorze czerwonym. Ocieplenie z wetny mineralnej gr. 20 cm na
stropie ostatniej kondygnacji i miedzy krokwiami w przestrzeni klatek schodowych.

Kominy wentylacji grawitacyjnej z pustakéw ceramicznych z otworem @ 15 c¢m; na poziomie poddasza i
powyzej omurowane $ciang z bloczkow betonowych gr. 12 cm i zakonczone czapa betonowa,

Attyki murowane, otynkowane, obtozone z géry blacha stalowg powlekang w kolorze szarym.

Rynny i rury spustowe z PVC. Daszki nad wejsciami do klatek schodowych w konstrukciji stalowej, przekryte
poliweglanem jednokomorowym w ramie aluminiowe;.

Opis szczegblowy elementéw budynku wymagajacych remontu.

Budynek wymaga remontu elewaciji, balkondw i dachu, ze wzgledu na liczne zacieki i ubytki, spowodowane
czynnikami atmosferycznymi, zuzyciem materiatbw budowlanych oraz w niektorych miejscach wadliwym
wykonawstwem.

Balkony: brak izolacji przeciwwodnej podptytkowej, zawilgocona warstwa spadkowa z betonu; Zle pofozona
papa termozgrzewalna: brak spadku, pasy papy poprzecznie do kierunku sptywu wody; uksztattowanie
opierzenia ze spadkiem do $ciany budynku (zacieki na $cianach); brak naciecia w miejscu dylatacji w
balustradzie petnej (pekniecia tynku); zardzewiate czesci stalowe balustrady.

Istniejace warstwy balkonu:

- plytki gresowe z klejem gr.1cm
- warstwa betonu w spadku gr.~3cm
- styropian gr.4cm
- papa

- plyta balkonowa gr.10 cm
- styropian gr.4cm

Dach: nieszczelna folia dachowa, nieszczelne kosze.

Istniejgce warstwy dachu:

- dachéwka cementowa

- taty (40 x 60 mm) gr.4cm

- kontrtaty (25 x 50 mm) gr. 2,5cm
- folia dachowa

- krokwie gr.17,5cm

Istniejace warstwy dachu (kaferki):
- dachdwka cementowa

- faty (40 x 60 mm) gr.4cm

- kontrtaty (25 x 50 mm) gr.2,5cm
- folia dachowa

- deskowanie gr. 1,9cm

- krokwie gr. 17,5 cm



Isniejace warstwy dachu (klatki schodowe):
- dachdwka cementowa

- taty (40 x 60 mm) gr.4cm

- kontrtaty (25 x 50 mm) gr.2,5cm
- folia dachowa

- deskowanie gr.1,9cm
- krokwie gr.17,5cm / wetna mineralna gr. 20 cm
- ruszt stalowy

- folia (paroizolacja)

- plyta g-k p.poz. gr.2,5cm

Kominy: liczne zawilgocenia i zacieki na $cianach kominéw, ubytki w tynku i w betonowych czapach,
nieszczelne opierzenia wokot kominow.

Attyki: liczne zawilgocenia i zacieki na Scianach attykowych od strony dachu, ubytki w tynku; zte uksztattowanie
spadku opierzenia attyk: blacha ze spadkiem na zewnatrz budynku; zawilgocenia na $cianach zewnetrznych;
zardzewiate kotki mocujgce blache i nieszczelno$ci w miejscach kotkowania.

Rynny i rury spustowe: Zle potaczone poszczegdlne elementy rur spustowych; rézna kolorystyka; przy przejsciu
rury spustowej przez balkon stalowe czyszczaki.

Dylatacje: brak nacie¢, odpowiednich wypetnieh lub listew w miejscach dylatacji pomiedzy poszczegdlnymi
segmentami; w niektorych miejscach peknigcia na elewacii.

Tynki zewnetrzne: zabrudzone i zawilgocone, miejscami wykwity, gtownie w czeSci parterowej przy styku z
opaska oraz przy balkonach, opierzeniach, $cianach attykowych, przy potgczeniach daszkéw nad wejsciami do
klatek schodowych ze $ciana. Ubytki w ociepleniu w przyziemiu i czesciowo na wiezyczce segmentu C, gtéwnie
przy wejsciach do budynku, spowodowane uderzaniem klamki i wandalizmem.

Parapety zewnetrzne: wymagajace odnowienia.

Wejscia do budynku: daszki nad wejéciami do klatek schodowych - zniszczony poliweglan, zacieki na murze
przy potaczeniu daszku ze $ciang; daszki nad wejsciami do lokali ustugowych — réznorodne, nieprzewidziane w
pierwotnym projekcie.

Tablice reklamowe nad lokalami ustugowymi: rézne wielko$ci, ksztatty, wymagajace uporzadkowania.

4. Projektowane rozwigzania konstrukcyjno — materiatowe.

4.1. Balkony.

W ramach remontu przewiduje sie: usuniecie wszystkich warstw posadzkowych balkondw, opierzenia,
czyszczakéw i wprowadzenie nowych materiatbw; odnowienie balustrad (bez wyciggania ich z piyty);
zamocowanie nowych przegrod balkonowych w balkonach podwéjnych.

Po odkryciu i oczyszczeniu piyty konstrukcyjnej nalezy dokonac oceny stanu technicznego betonu i istniejacych
spadkéw ptyty, a nastepnie podjaé decyzje o zastosowaniu badZ nie zaprawy naprawczej do betonu na
warstwie sczepnej. Kazdy balkon nalezy rozpatrywaé¢ indywidualnie, a podejmujac decyzje o grubo$ci warstwy
naprawczej, pamieta¢ o wymaganej minimalnej wysokosci balustrady balkonowej po wykonczeniu — 110 cm w
najwyzszych punktach posadzki. Wymagany minimalny spadek warstwy naprawczej: 1%. Przed natozeniem
papy termozgrzewalnej kazdy balkon powinien by¢ odebrany przez inspektora nadzoru inwestorskiego.



Projektowane warstwy posadzki balkonu:

- plytki gresowe mrozoodporne z fugg mrozoodporng

- systemowy Kklej pod plytki

- systemowa hydroizolacja podptytkowa

- warstwa betonowa w spadku 1,5%, zbrojona siatka, gr. min. 3 cm
- styropian EPS-100 gr. 3cm

- 2 x papa termozgrzewalna

- zaprawa naprawcza do betonu na warstwie sczepnej w spadku

- plyta balkonowa zelbetowa gr. 10 cm (warstwa istniejaca)

- styropian gr. 4 cm (warstwa istniejgca)

- tynk akrylowy (warstwa istniejaca)

- zaprawa klejowo-szpachlowa do wtapiania siatki

- siatka elewacyjna

podktad uniwersalny

- tynk mineralny baranek 2 mm

- farba silikonowa z dodatkiem antygrzybicznym (malowanie 2 razy) w kolorze biatym.

Nie jest wskazane stosowanie materiatow systemowych roéznych producentéw, ze wzgledu na mozliwe
interakcje. Jedynie szczelne wykonanie izolacji przeciwwodnej warunkuje trwato$¢ przyjetego rozwigzania; klej
pod ptytkami nalezy rozprowadzi¢ na catej powierzchni balkonu (petne pokrycie).

Pape termozgrzewalng oraz systemowg hydroizolacje podptytkowa nalezy wywing¢ na $ciane budynku oraz
$ciane balustrady do gdrnej krawedzi cokotu z plytek, tj. pape na wysoko$¢ ~20 cm, a hydroizolacje
podptytkowg na wysoko$¢ ~10 cm i dodatkowo uszczelni¢ styk Sciana-posadzka tadma systemowa.

Zwréci¢ szczegblng uwage na doktadne uszczelnienie progow okien balkonowych, wykorzystac¢ istniejace
parapety z blachy stalowej powlekanej; w razie braku warstwy ocieplania na $cianie - uzupetni¢ styropianem
EPS-100.

Styk stupkéw balustrady z ptytg balkonowg i pozostatymi warstwami posadzkowymi uszczelni¢ odpowiednio
dobrang systemowg uelastyczniong masg uszczelniajaca.

Wykona¢ dylatacje nowej warstwy betonowej od $ciany budynku i balustrady zelbetowe.
Wokoét balkondw pod azurowymi balustradami wykonac opierzenie z blachy tytanowo-cynkowe.

W miejscach przejscia rury spustowej przez balkon indywidualnie wykona¢ kosz z blachy tytanowo-cynkowej,
wg rysunku detalu. Kosz mocowac w przestrzeni hydroizolacji podptytkowej, faczac go z izolacjg odpowiednim
systemowym $rodkiem uszczelniajacym, stanowigcym réwniez klej do plytek z posypka z piasku kwarcowego.
Nalezy zwroci¢é szczegblng uwage na szczelne wykonanie potgczenia. Odpowiednio uksztattowane
zakoniczenie kosza wprowadzi¢ do rury spustowej. Warstwe papy potaczy¢ z rurg spustowa poprzez kotnierz z
blachy tytanowo-cynkowej, wprowadzony do rury.

Wymieni¢ istniejace opierzenie balustrad zelbetowych na nowe z blachy stalowej powlekanej w kolorze RAL
7016, ze spadkiem w kierunku ptyty balkonowej.

Na $cianie budynku i balustrady petnej wykonaé cokolik z ptytek na wysoko$¢ ~ 10 cm. Plytkami obtozy¢
rowniez czoto balkonu od posadzki do opierzenia z blachy. Kolor ptytek gresowych na posadzke i cokolik
uzgodni¢ w ramach nadzoru autorskiego.

Na ptytach balkonéw od czola zamontowac listwy kapinosowe w celu zapobiezenia penetracji wody po
podniebieniu.

Stalowe balustrady balkonowe nalezy oczysci¢, zeszlifowaé, a nastepnie pomalowac farbami do renowacii
balustrad: farba podktadowa i 2 x nawierzchniowa, kolor szary RAL 7016.

Przegrody balkondw podwdjnych wymieni¢ na nowe, mocowane do $ciany budynku i balustrady balkonowej, w
celu unikniecia naruszenia nowej izolacji przeciwwodnej balkonu; system mocowania doprecyzowaé na etapie
budowy. Wymiary i forma przegrdd identyczna jak istniejace. Materiat: poliweglan jednokomorowy osadzony w
profilach aluminiowych, malowanych w kolorze RAL 7016. Wymiary przegréd sprawdzi¢ na budowie.

Cato$¢ wykonac wg rysunku detalu.



4.1.1. Wymagania techniczne dotyczace materiatow.

Systemowa hydroizolacja podptytkowa:

- hydraulicznie wigzaca mikrozaprawa uszczelniajaca (szlamem)

- baza: cement, selekcjonowane kruszywo, specjalne polimery, mikrowtokna
- mostkujgca rysy o szeroko$¢ 0,75 mm

- odporna na czynniki atmosferyczne (mroz, przejs€ia przez zero i starzenie sie)
- przyjazna dla $rodowiska

- postaé: proszek

- gestosé nasypowa: ok. 1,1 kg/dm®

- gestos¢ gotowej zaprawy: ok. 1,58 kg/dm3

- konsystencja: pastowata

- ilos¢ naktadanych warstw: przynajmniej 2

- temperatura aplikacji (powietrza i podtoza): od +5 °C do +30 °C.

Systemowy klej pod ptytki:

- uptynniona elastyczna zaprawa klejowa do okfadzin podtogowych, z dodatkiem trasu
- baza: cement, selekcjonowane kruszywo, specjalne polimery

- postac: proszek

- gesto$¢ nasypowa: ok. 1,4 kg/dm?

- gesto$¢ objetosciowa $wiezej zaprawy: ok. 1,7 kg/dm?

- grubos¢ warstwy kleju: od 3 do 10 mm

- temperatura aplikacji (powietrza i podtoza): od +5°C do +30 °C

- odporno$¢ na temperature: od -20 °C do +70 °C.

Systemowy $rodek uszczelniajacy:

Stosowany réwniez jako klej do ptytek po dodaniu 3+4% wag. zageszczacza w postaci piasku
kwarcowego oraz do zabezpieczenia iflub uszczelnienia obrobek blacharskich na balkonach i
tarasach;

- dwusktadnikowa zywica uszczelniajgca, wodoszczelna, elastyczna

- zdolno$¢ do mostkowania rys

- odporno$¢ na dziatanie ciepta i mrozu oraz agresywnych mediow

- baza: zywica epoksydowa

- rozpuszczalnik: brak

- sktadniki: 2

- konsystencja: pastowata

- gesto$¢: ok. 1,25 kg/dm?

- sucha pozostato$¢: 100%

- grubo$¢ nanoszenia: od 1,2 do 2 mmm

- wymagana ilo$¢ wartsw: 2 do 3

temperatura aplikacji (powietrza i podtoza): od +10 °C do +30 °C

odpornos¢ na temperature (obszary suche): do +70 °C

odporno$¢ na temperature (obszary mokre i stale znajdujace sie pod woda): do +40 °C.

W rozwigzaniu powyzej przyjeto jako przyktadowy system Weber Deitermann; dopuszcza sie
zastosowanie innych systemow pod warunkiem spetnienia wszystkich kryteriow rownowaznosci.

4.2. Dach.

Na gtéwnych potaciach dachu, o kacie nachylenia 35°, w segmencie A, B, D i E projektuje sie wymiang folii
dachowej na membrane dachowg wysokoparoprzepuszczalng. Montaz membrany tylko ze zintegrowang tasma
systemowa.

W kaferkach w segmencie A, B, D i E, ze wzgledu na maty kat pochylenia potaci dachowych (~20°), na
istniejacym petnym deskowaniu potozy¢ dwie warstwy papy: podktadowg mocowang mechanicznie ze
zgrzaniem zaktaddw i wierzchniego krycia zgrzewana, zgodnie z instrukcjg producenta.

Kolejne warstwy dachu: kontrtaty, taty, dachéwke cementowa, po demontazu i potoZeniu nowej hydroizolacji,
zamontowac ponownie. Wymieni¢ uszkodzone dachéwki; orientacyjna ilos¢: 5%.

Kosze potaci dachowych w segmencie A, B, D i E wykona¢ z blachy aluminiowej w kolorze czerwonym
ceglastym.



W ramach remontu dachu przewiduje sie réwniez uzupetnienie taw kominiarskich oraz przesunigcie wywiewow
rur kanalizacji sanitarnej blizej kalenicy (wg rysunku dachu).

4.2.1. Wymagania techniczne dotyczace materiatow.

Membrana dachowa wysokoparoprzepuszczalna:

parametr: « metoda ¢ jednostka ¢ warto$¢ znamionowa ($rednia) ¢ tolerancja (warto$¢
minimalna) ¢ tolerancja (warto$¢ maksymaina)

- masa powierzchniowa: + EN 1848-2 « g/m? « 148 « 136 « 160

- klasyfikacja ogniowa: * EN 11925-2 « klasa * E

- odpornos¢ na przesigkanie: « EN 1928 (metoda A) + klasa « W1

- paroprzepuszczalno$¢: « EN ISO 12572 « m « 0,03 « 0,015 « 0,045

- wytrzymato$¢ na rozerwanie (wzdtuz widkien): « EN 12311-1 « N/50mm « 340 « 290 « 390
- odksztatcenie (wzdtuz wtdkien): « EN 12311-1 ¢« % « 13 « 10 + 16

- wytrzymato$¢ na rozerwanie (w poprzek widkien): « EN 12311-1 « N/50mm « 295 « 250 « 340
- odksztatcenie (w poprzek widkien): ¢ EN 12311-1 « % « 20 « 15 « 25

- wytrzymato$¢ na rozdzieranie (wzdtuz wikien): « EN 12310-1 « N « 170 « 125 « 215

- wytrzymato$¢ na rozdzieranie (w poprzek wiokien): « EN 12310-1 « N « 170 « 130 « 210
- wytrzymato$¢ na promieniowanie UV: 4 miesigce (warto$¢ maksymalna)

wiatroszczelno$¢: tak

grubo$¢ warstwy funkcjonalnej/grubo$¢ membrany: 220 / 420 um

Blacha aluminiowa:

- grubosé: 0,7 mm

- stop: EN AW 3005 (AIMn1Mg0.5) wg EN 537-3
- jakos¢ felcowania: ,H41” wg EN 1396:1996

- jako$¢ lakieru: PP 99

W rozwigzaniu  powyze] przyjeto jako  przyktadowy  materiat membrane  dachowg
wysokoparoprzepuszczalng Tyvek Supro oraz blache aluminiowg ,Prefalz” firmy PREFA; dopuszcza sie
zastosowanie innych materiatéw pod warunkiem spetnienia wszystkich kryteriéw rownowaznosci.

4.3. Kominy.

Ze wzgledu na liczne zacieki na kominach i niewystarczajace istniejace opierzenie, projekt remontu zakfada
potozenie blachy na catej wysokosci komindw, tacznie z betonowymi czapami; dotyczy to wszystkich kominéw
w segmencie A, B, D i E z wyjatkiem dwdch, potozonych najblizej segmentu C. Przed potozeniem nowych
warstw nalezy usuna¢ mechanicznie odpadajacy tynk i zanieczyszczenia; miejsca uszkodzone wypetni¢
odpowiednig masg szpachlowa,

Projektowane warstwy obudowy komina:

- blacha aluminiowa w kolorze czerwonym ceglastym, na podwaojny rabek stojacy, gr. 0,7 mm
- ptyta OSB 3 gr. 1,5¢cm

- wetna mineralna miedzy tatami gr. 5 cm

- podkonstrukcja z tat drewnianych gr. 6 x 5 cm

- warstwy istniejace.

Projekt zaktada obtozenie blachg $cian i czapy betonowej komina, wymiane kotnierza z blachy na styku komina
z potacig dachowa oraz montaz siatki u wylotu kanatow wentylacyjnych. Przed obtozeniem komina, na
istniejagcym murze lub w bruzdzie poprowadzi¢ rure PVC ~ @ 20 mm na ewentuaine kable elektryczne do
wentylacji mechanicznej, montowanej w przysztosci. Niniejsze opracowanie nie zmienia istniejgcej wentylacji.
We wszystkich remontowanych kominach biegng tylko kanaty wentylacji grawitacyjnej.

Catos¢ wykona¢ wg rysunku detalu.



4.3.1. Wymagania techniczne dotyczace materiatow.

Blacha aluminiowa:

- grubos¢: 0,7 mm

- stop: EN AW 3005 (AIMn1Mg0.5) wg EN 537-3
- jakos¢ felcowania: ,H41” wg EN 1396:1996

- jako$¢ lakieru: PP 99

W rozwigzaniu powyzej przyjeto jako przyktadowy materiat blache aluminiowg ,Prefalz” firmy PREFA;
dopuszcza sie zastosowanie innego materiatu pod warunkiem spetienia wszystkich kryteriow
rownowaznosci.

4.4, Attyki.

4.5.

4.6.

Wymiana istniejacego opierzenia na nowe i obtozenie blachg $cian pionowych od strony potaci dachowej, ze
wzgledu na liczne zacieki i zawilgocenia. Dodatkowo obtozenie wetng mineralng poszczegoinych attyk (wg
rysunku dachu).

Projektowane warstwy obudowy attyki ocieplanej:

- blacha stalowa powlekana w kolorze szarym RAL 7016, na pojedynczy rabek stojacy, gr. 0,55 mm

- ptyta OSB 3 gr. 1,5¢cm

- wetna mineralna miedzy tatami gr. 5 cm

- podkonstrukcja z tat drewnianych gr. 6 x 5 cm

- warstwy istniejace.

W przypadku attyk nieocieplanych montaz blachy bezposrednio do muru na klipsy do betonu z blachy
nierdzewnej, przytwierdzane do attyki na kotki.

Przed montazem nowego opierzenia poziomego attyki, uformowac spadek ~3% w kierunku potaci dachowej z
kilku warstw papy mocowanej mechanicznie. Blache montowa¢ na klipsy do betonu z blachy nierdzewnej,
przytwierdzane do muru na kotki; kotkowanie ukryte przed czynnikami atmosferycznymi.

Catos¢ wykona¢ wg rysunku detalu.

Rynny i rury spustowe.

Istniejace rynny i rury spustowe wymieni¢ na nowe tytanowo-cynkowe.

Srednica rynien @ 150, rur @ 100 w gtéwnych czeéciach budynku; na wiezyczce w segmencie C rynny @ 100,
rury @ 80. Minimalny rozstaw hakéw pod rynny - 0,5 m, natomiast uchwytéw do rur spustowych - 2 m, przy
czym w miejscach przejScia rur spustowych przez balkony stosowa¢ 3 uchwyty w przestrzeni jednej
kondygnacji (na wysokosci ok. 2,5 m). Aby zabezpieczy¢ rure przed jej zsuwaniem sie w obejmie, zamontowac
odpowiednie podktadki do rury powyzej obejmy. W dolnej czesci rur spustowych, nad terenem, zamontowac
pionowy czyszczak.

Przy potaczeniu rynny i rury spustowej zastosowa¢ systemowy sztucer lub indywidualnie wykonany zbiornik z
blachy tytanowo-cynkowej. Przed montazem nalezy doktadnie zmierzy¢ wysokosci i szerokoS¢ miejsca, w
ktorym powinien sie znalez¢, ze wzgledu na bliskie sasiedztwo gzymsu; wymiary orientacyjne 15/20 cm.
WielkoS¢ i ksztatt do uzgodnienia w ramach nadzoru autorskiego.

W miejscach, gdzie woda z jednej rynny jest odprowadzana do dwéch rur spustowych, rynne przetamac w
potowie. Rura spustowa przy wejsciu do klatki schdowej w segmencie C do przetozenia wg rysunku dachu.
Wszystkie elementy montowac zgodnie z systemem montazu opracowanym przez producenta.

Tynki zewnetrzne i parapety.

Projekt remontu zaktada potozenie nowego tynku zewnetrznego wraz z malowaniem na catym budynku.
Podtoze pod tynk nalezy odpowiednio przygotowac:

- powierzchnie zanieczyszczone, osypujace sie i wykwity oczysci¢ mechanicznie;

- miejsca uszkodzone i spekane naprawi¢ przy uzyciu odpowiedniej masy szpachlowej;



- zniszczone lub brakujace ocieplenie ze styropianu uzupetic; po wycieciu odpowiedniego fragmentu potozy¢
nowe plyty styropianowe: w strefie parteru styropian EPS-200, powyzej i na wiezyczce EPS-70.

Projektowane warstwy oktadziny zewnetrznej:
- zaprawa klejowo-szpachlowa do wtapiania siatki;
- siatka elewacyjna (w strefie wej$¢ do klatek schodowych podwdjna, ze wzgledu na mozliwo$¢ uszkodzen
mechanicznych);
- podktad uniwersalny;
- tynk mineralny baranek 2 mm;
- farba silikonowa z dodatkiem antygrzybicznym (malowanie 2 razy) w kolorach ponizej lub réwnowaznych,
wg rysunkow elewacii:
Baumit Life nr 0236 - piaskowy ciemny
Baumit Life nr 0238 - piaskowy jasny
Baumit Life nr 0324 - ceglasty (balkony)

W strefie parteru (czes¢ ustugowa) zastosowac:

- zaprawa klejowo-szpachlowa do wtapiania siatki;
- siatka elewacyjna;

- podkfad uniwersalny;

- tynk mozaikowy Baumit MosaikTop nr M 314.

W rozwigzaniu powyzej przyjeto jako przyktadowy system Baumit, za rdbwnowazne uznaje sie odpowiednie
systemy oparte na tynku mineralnym malowanym farbg silikonowg z dodatkiem antygrzybicznym spetniajace
wszystkie kryteria rownowaznoéci. Kazdy kolor powinien zosta¢ zatwierdzony w ramach nadzoru autorskiego
po probnym pokryciu minimum 2 m? powierzchni $ciany.

Istniejace parapety okienne zewnetrzne z blachy powlekanej, oczysci¢ i pomalowac farbami do renowacii:
podktadowg i nawierzchniowg w kolorze szarym RAL 7016. W cze$ci ustugowej, w segmencie B, w elewacii
frontowej, wymieni¢ parapet z ptytek ceramicznych w jednym z okien na parapet z blachy powlekanej,
identyczny jak w pozostatych oknach.

4.6.1. Wymagania techniczne dotyczace materiatow.

Ze wzgledu na wymagania zwigzane z ochrong $rodowiska, powtoki gruntujace i porednie oraz farby
z oferowanych systeméw ocieplen elewacji musza by¢ wodorozcierczalne.

Zaprawa klejowo-szpachlowa (np. Baumit ProContact lub réwnowazny):

- wspdtczynnik przewodzenia ciepta A: 0,80 W/mK

- wspétczynnik oporu dyfuzyjnego pary wodnej u: 50

- przyczepno$¢ zaprawy klejowej do podtoza betonowego > 0,3 Mpa

- przyczepno$¢ zaprawy klejowej do powierzchni styropianu PS-E FS 15> 0,1 MPa
- straty prazenia w temperaturze 450°C : 2,45%+3,00%.

Siatka z wtokna szklanego, alkaliodporna (np. Baumit StarTex lub rGwnowazny):

- wielko$¢ oczek ok. 4 mm

- masa powierzchniowa > 145 g/m2

- obcigzenie niszczace > 1500 N/5¢m

- wytrzymato$¢ na zrywanie osnowy i watku >1500 N/5cm (po 28 dniach w warunkach laboratoryjnych)
- wydtuzenie wzgledne przy zerwaniu wzdtuz osnowy i watku < 3,5%.

Wyprawa tynkarska mineralna:

Odporny na warunki  atmosferyczne, hydrofobowy, paroprzepuszczalny tynk mineralny
wykonczeniowy, niepainy (np. BAUMIT EdelPutz Spezial lub rownowazny).

- wytrzymato$¢ na Sciskanie (28 dni) > 1,5 N/mm2

wytrzymato$¢ na rozcigganie przy zginaniu (28 dni) > 0,7 N/mm2

- wspétczynnik przewodzenia ciepta A: 0,8 W/imK

- wspotczynnik oporu dyfuzyjnego pary wodnej p: 12

- odporno$¢ na uderzenia > 3 J.




Elewacyjna farba silikonowa, na bazie zywicy silikonowej (np. BAUMIT SilikonColor lub réwnowazny):
- wspétczynnik oporu dyfuzyjnego pary wodnej J: ok. 80-120
- dodatek preparatow grzybobdjczych zabezpieczajacy przed osadzaniem si¢

mikroorganizméw w iloci nie mniejszej niz 0,19%.

4.7. Dylatacje.

W szczelinach dylatacyjnych pomigdzy poszczegdlnymi segmentami budynku zamontowaé systemowe listwy
dylatacyjne.

W miejscach istniejacych dylatacji konstrukcyjnych balkonéw (dotyczy balkondw podwéjnych z petng
balustradg) nacig¢ tynk, styropian i wypetni¢ szczeliny odpowiednig masg dylatacyjna. Dylatacje wykonac
réwniez w nowych warstwach posadzkowych balkon6w.

Dylatacie rynien pomiedzy poszczegdinymi segmentami wykonaé¢ w formie systemowych tacznikéw
dylatacyjnych.

4.8. Wejscia do budynku: o$wietlenie, daszki.

Przy wejsciu do kazdej klatki schodowe] planuje sie likwidacje jednego z dwoch punktow Swietinych,
pozostawiajac jedynie ten z boku wejcia. Oprawa zostanie wymieniona na nowg z numerem porzadkowym:
oprawa natynkowa o wym. 280 X 190, zrodto PLS 11W, IP 54.

W rozwigzaniu powyzej przyjeto jako przyktadowa oprawe firmy Brilux typ Porto; dopuszcza sie zastosowanie
innej oprawy pod warunkiem spetnienia wszystkich kryteriow réwnowaznosci.

W istniejacych daszkach nad wejSciami do klatek schodowych wymieni¢ ptyte poliweglanowg wraz z
obramieniem z profili aluminiowych i obrébkami blacharskimi, pozostawiajac jedynie gtéwng konstrukcje
stalowg. Pozostawiang konstrukcje po demontazu oczysci¢ i pomalowaé farbami do renowaciji: podktadowg i
nawierzchniowg w kolorze szarym RAL 7016.

Projektowane zadaszenie z piyty poliweglanowej jednokomorowej bezbarwnej wykonaé wg rysunku detalu.
Jako nowe rozwigzanie, w zwigzku z zaciekami na $cianie, wprowadzono rynny aluminiowe mocowane do
istniejacej podkonstrukcji ze spadkiem od budynku, zakonczone szczelng zaslepka od strony Sciany.

Wszystkie nowe elementy aluminiowe i obrobki blacharskie malowaé¢ proszkowo w kolorze szarym RAL 7016.

Usung¢ daszki w czesci ustugowej, ktore nie byty przewidziane w pierwotnym projekcie, tj. segment B - lokal
,Pod strzechg”; segment E - lokale ,Ksiegamia Szkolna A.T. Anders” i ,Drogeria dla domu”.

4.9. Podkonstrukcja pod reklamy i tablice informacyjne CzTBS.

Ze wzgledu na istniejgcg roznorodnos¢ tablic reklamowych nad lokalami ustugowymi i wrazenie chaosu zaktada
sie uporzadkowanie reklam poprzez wprowadzenie jednolitej podkonstrukcji pod reklamy w pasie nad oknami i
wejsciami do lokali, wzdtuz elewacji frontowej, szczytowej, z zagieciem na elewacje podwdrzowa. Niniejszy
projekt remontu obejmuje jedynie przygotowanie miejsca pod podkonstrukcje, samo zamierzenie zostanie
wykonane w pozniejszym terminie.

W trzech lokalach ustugowych nalezy zlikwidowaé istniejace rolety zewnetrzne w oknach wystawowych
(dotyczy lokali: ,Elite”, ,Kornelia” i ,Ksiegarnia Szkolna A.T. Anders”). Nalezy réwniez wyku¢ z muru wszystkie
koricowki wspornikdw istniejgcych reklam i tablic informacyjnych wzdtuz projektowanego pasa reklamowego,
0znhaczonego na rysunkach elewacji.

Tablice informacyjng ,CzTBS Sp. z 0.0.” przy wejsciu do klatki schodowej w segmencie C oraz logo ,TBS
Czerwonak” na wiezyczce w segmencie C zdemontowac.

4.10. Obudowa zewnetrznych jednostek wentylacyjnych, szafki na weze ogrodowe i szafka gazowa.

Nieuzywana obudowa zewnetrznej jednostki wentylacyjnej przy wejsciu do klatki schodowej w segmencie C do
likwidacii.

Szafki na weze ogrodowe nalezy zastapi¢ szafkami z tworzyw sztucznych. Dotyczy 2 szafek w segmencie C.

W szafce gazowej na szczycie budynku (segment E) przewiduje sie wymiang ramki z drzwiami na nowa,
przystosowang do instalacji gazowej, w kolorze brazowym. Pusta szafka gazowa przy wejsciu do klatki
schodowej w segmencie C do likwidacji.



5. Wptyw obiektu na Srodowisko oraz zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

Projekt remontu nie bedzie miat negatywnego wptywu na Srodowisko oraz zdrowie ludzi i obiekty sasiednie. Do
dnia opracowania projektu nie zauwazono zadnych gniazd ptakow na budynku, ani siedlisk legowych w
szczelinach, ktére sg charakterystyczne dla jerzykéw.

6. Warunki ochrony przeciwpozarowej budynku.

Projekt remontu nie zmienia istniejacych warunkéw ochrony przeciwpozarowej budynku.

7. Uwagi koricowe.

7.1. Roboty budowlano-montazowe prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy, zgodnie z polskimi
normami, ,WWarunkami technicznymi wykonania i odbioru robt budowlano-montazowych” opracowanymi przez
Instytut Techniki Budowlanej, instrukcjami producentdéw materiatow budowlanych oraz zasadami wiedzy i sztuki
budowlane;.

7.2. Stosowa¢ materiaty posiadajace aktualne $wiadectwo dopuszczenia do stosowania na terytorium Polski.

7.3. Przy wykonywaniu prac remontowych zdemontowa¢ wszystkie urzadzenia na elewacji, zabezpieczy¢
okablowanie, a po wykonaniu prac zatozy¢ je ponownie.

7.4. Wszystkie wymiary zweryfikowa¢ na budowie.

7.5. Prace remontowe prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami BHP; stosowa¢ $rodki ochrony
indywidualne;.

7.6. Problemy wynikte w trakcie realizacji i nie ujete w ninigjszym opracowaniu rozwigza¢ w ramach nadzoru
autorskiego.

Projektant:
mgr inz. arch. tukasz Janiak



8. Spis rysunkéw.

Nr Nazwa rysunku Skala

|01 Lokalizacja budynku 1:500

102 Zdjecia inwentaryzacyjne: widoki ogélne budynku.

|03 Zdjecia inwentaryzacyjne: widoki dachu.

| 04 Zdjecia inwentaryzacyjne: widoki balkondw, wejscia, wiezyczki i in.
A01 Rzut kondygnacji powtarzalne; 1:100
A02 Rzut dachu 1:100
A03 Przekroj |-l 1:50
A 04 Elewacja frontowa 1:100
A05 Elewacje szczytowe 1:100
A 06 Elewacja podwérzowa 1:100
A07 Detal balkonu 1:20
A08 Detal opierzenia komina 1:10
AQ09 Detal opierzenia attyki 1:10
A10 Detal daszku nad wejsciem 1:20
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Budownictwa Spofecznego Spéika z o.o.

Stan aktualny na dzierr 10.05.2005r.

Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych
nie wykazanych na niniejszej mapie urzqdzen
podziemnych, ktore nie byly zgloszone do
inwenlaryzacyf lub o ktbrych brak jest
informacfi w instytucjach branzowych.

§ TAROSTA POZNANSKI

Paw:atowy Osrodek Dokumentacji

Geodezyjnej i Kartografcznej w Poznaniu
W obszarze zaznaczonym linia .= - potwierdzono
wlerenie aktualnos¢ treci mapy zasaa'mczej
dokumenty potwierdzajace aktualnosé mepy przyjeto
do zasobu w dniu 10.05.2005r.

I zaewidencjonowano pod nr 106 - 30/2005

Niniejsza mapa moze sluzy¢ do celéw projekiowych,
Projektowane obiekly budowlane i%maga;qce pozwolenia
na budowg podiegaja wytyczenia i ()wentaryzac;/
powykonawczej przez jednostkj wy}(onywama
prac geodezyjnych, 2 k

Poznan 10.05.2005r.




zdj.1. - Widok ogdiny elewacji frontowej budynku.
zdj.2. - Widok ogdlny elewaciji frontowej i szczytowej, segment: A, B.
zdj.3. - Widok ogdiny elewacji frontowej i szczytowej, segment: D, E.
zdj.4. - Widok ogdlny od podworza, segment: A, B, C.
zdj.5. - Widok ogdlny od podworza, segment: C, D, E.

Budynek mieszkalno-ustugowy
Koziegtowy, osiedle Le$ne 24,
dziatka nr 107/69
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zdj.6. - Widok ogdlny dachu, segment: A, B.

zdj.7. - Widok $ciany attykowej i opierzenia: widoczne zacieki, niewtasciwie uksztattowane spadki blachy, zardzewiate kotki.
zdj.8. - Widok Sciany attykowej i opierzenia: widoczne zacieki i wykwity na murze.

zdj.9. - Widok komina: widoczne zacieki, ubytki w tynku i betonowej czapie.

zdj.10. - Widok komina i odpowietrzenia pionu kananlizacji sanitarnej; widoczne zniszczenia tynku i blachy.

Budynek mieszkalno-ustugowy
Koziegtowy, osiedle Le$ne 24,

dzialka nr 107/69 inwentaryzacyjne -

Zdjecia mgr inz. arch. Lukasz Janiak
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zdj.11. - Widok opierzenia $ciany attykowej i potaczenia rynny z rurg spustowa; widoczne zacieki na murze.

zdj.12. - Widok zadaszenia wiezyczki (segment C): widoczne ubytki w ociepleniu tylnej $ciany wiezyczki.

zdj.13. - Widok balkonu z balustrada petng i azurowa; widoczne zacieki, spekania, zawilgocona warstwa betonu, zardzewiate

zdj.14. - Widok podwojnych balkondw z balustradg petng, i przegrodg balkonowa;: widoczne peknigcia w miejscu dylatacji segmentdw,

zdj.15. - Widok wejscia do segmentu C: widoczny zniszczony poliweglan na daszku, zacieki na murze przy potaczeniu daszku ze

zdj.16. - Widok balkonu i przejscia rury spustowej przez plyte balkonu: widoczne zniszczenia warstwy betonu i opierzenia.

‘\US'“&NE
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czesci stalowe balustrady.
zacieki na $cianach pionowych i od spodu balkonu.

$ciang; zte potaczenia poszczegoinych czesci rur spustowych, rura spustowa do przetozenia; o$wietlenie do wymiany, pusta
szafka gazowa do likwidaciji.
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